Prenajimatel’ :

Détum: o!.r 40- wzj

Obee Liptovska Osada s Yo ] e
!

Sidlo: Liptovska Osada ¢. 369 . 034 73 Liptovska Osada
v zastupeni: Ing. Robert Kuzma, starosta obce
ICO : 00315401. 1

Prilohy: / I Reg. znulka: Vybavuje:

)

DIC: 2020589604
Bankové spojenie IBAN: SKO02 0200 0000 0000 2712 3342

( d'alej len prenajimatel’ ) na strane jednej

Najomea :

Michaela Kulihova

Liptovska Lazna ¢. 1129, 034 72 Liptovska Luzna
1CO 46711147

.....................................................................................................................................................

( d'alej len najomca ) na strane druhej

v zmysle ustanovenia § 720 Zdkona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorsich
zmien a doplnkov, podl'a ustanovenia § 3 ods. 1 anasl. Zdkona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme
a podndjme nebytovych priestorov v zneni neskorsich zmien a doplnkov a v sulade so zasadami
hospodérenia s majetkom obce ur¢enymi obecnym zastupitel'stvom obce Liptovska osada
podlia § 9 ods. 1 zakona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich zmien a doplnkov
ako aj v zmysle ustanovenia § 3 ods. 1 zdkona ¢. 18/1996 Z. z. o cenach v zneni neskorsich
zmien a doplneni uzatvdraju tuto

zmluvu
0
najme nebytovych priestorov ¢. 1/DS-2023

1.
Uvodné ustanovenia

Obec Liptovska Osada ( d'alej len prenajimatel’ ) je vyluénym vlastnikom objektu domu sluzieb
so supisnym ¢islom 357 s prislusenstvom postavenom na pozemku s parc. ¢. 1120 — zastavané
plochy a nadvoria o vymere 191 m? nachadzajicom sa v katastralnom tizemi Liptovska Osada.
obce Liptovska Osada, okres Ruzomberok, ktory je ako nehnutelnost” zapisany v katastri
nehnutelnosti vedenom Katastralnym Gradom Zilina, Sprava katastra Ruzomberok pre
katastralne Gzemie Liptovskd Osada. obce Liptovska Osada. okres Ruzomberok. na liste
vlastnictva ¢islo 999.

Uzivanie objektu domu sluzieb so sapisnym c¢islom 357 bolo povolené kolaudaénym
rozhodnutim Obvodného Gradu zivotného prostredia, oddelenie Gzemného rozvoja a Statnej
stavebnej spravy v Ruzomberku ¢. UR 1839/327-1/94 zo diia 22. 12. 1994. ktoré nadobudlo
pravoplatnost a vykonatel'nost’ dna 30. 1. 1995. Predmetna nehnutel'nost” bola stavebne urcena
na vykon podnikatel'skvch aktivit smerujucich k zabezpecovaniu uspokojovania socidlnych
potrieb a ob&ianskej vybavenosti obyvatel'ov obce Liptovska Osada a SirSieho okolia.



Objekt domu sluzieb dispoziéne pozostava z l. nadzemncho podlazia a II. nadzemného
podlazia.

1. nadzemné podlazie je tvorené zo 17 nebytovych priestorov ( miestnosti ) projektom stavby
nasledovne oznacenych a charakterizovanych : ¢. 101 — zadverie o vymere 5.40 m?, ¢. 102 -
bufet. vydaj o vymere 19,55 m? & 103 — bufet o vymere 18.38 m®. C. 104 — WC Zeny o vymere
3.73 m2 & 105 — miestnost’ pre upratovacky o vymere 1,02 m? ¢. 106 — WC muzi o vymere
3.04 m2, ¢ 107 — satha o vymere 3,74 m2, ¢. 108 — umyvarka s WC o vymere 4.83 m3 ¢. 109 -
sklad o vymere 3.97 m2, ¢. 110 — miestnost’ pre ohrieva¢ o vymere 3.30 m* . 111 —kanceldria
o vymere 2.47 m?, ¢. 112 — priprava o vymere 16.69 m® ¢. 113 — predajia chleba o vymere
1420 m2. & 114 — manipulacny priestor o vymere 10,26 m* ¢. 115 — sklad obalov o vymere
2.73 m2. ¢. 116 — sklad odpadkov o v¥mere 1.80 m? a & 117 — zdvetrie o vymere 20.62 m?,

1. nadzemné podlazie je tvorené zo 14 nebytovych priestorov ( miestnosti ) projektom stavby
nasledovne oznatenych a charakterizovanych : ¢. 201 — pavla¢ o vymere 26.36 m?, ¢. 202 -
kraj¢irska dielna o vymere 13.47 m* ¢. 203 — oprava odevov o vymere 14.63 m®, ¢. 204 —
cakarein o vymere 19.48 m? & 205 - Satha o vymere 491 m* C. 206 — miestnost’ pre
upratovacky o vymere 1,16 m* ¢. 207 — WC pre personal o vymere 2.99 m?, ¢. 208 — Cakaren
o vymere 17.83 m? & 209 — Gprava acesov o vymere 19.50 m2 ¢. 210 — miestnost pre
upratovacku o vymere 1.56 m? ¢. 211 — WC pre personal o vymere 2.99 m?, ¢. 212 — satna
o vymere 6.26 m* ¢. 213 — WC pre zdkaznikov o vymere 2.53 m* a & 214 — miestnost’ na
umyvanie vlasov o vymere 6.67 m?.

1.
Predmet najmu

Prenajimatel’ touto zmluvou na dobu vymedzeni ustanovenim ¢lanku 1V, tejto zmluvy za
odplatu uvedent v ustanoveni ¢lanku V. tejto zmluvy prenechdva na uzivanie ndjomcovi ast
nebytovych priestorov tvoriacich stcast’ II. nadzemncho podlazia objektu domu sluzieb
opisaného v ustanoveni ¢lanku 1. tejto zmluvy o celkovej vymere 28.64 m2 a to miestnosti ¢.
208 — o vymere 17.83 m? & 210 — o vymere 1.56 m? ¢. 211 — o vymere 2,99 m?, €. 212 -
o vymere 6.26 m?, ktoré¢ su graficky zndzornen¢ ( plocha ozna¢end Cervenymi Ciarami ) na
ziednodugenom néaérte predmetného nadzemného podlazia tvoriaceho neoddelitelnt prilohu
¢. | tejto zmluvy.

Nijomea je opriavneny na zaklade tejto zmluvy odo diia jej podpisu uzivat’ predmetné
nebytové priestory tvorené podlahovou plochou uvedenych miestnosti v celkovej vymere
28,64 m® a brat’ z nich uzitky po dobu trvania ndjomného vzt'ahu zaloZeného touto
zmluvou.

1L

, Utel ndgjmu
1. Utastnici tejto zmluvy sa vzdjomne dohodli, Zze ndjomea bude nebytové priestory
specifikované v ¢lanku 1. tejto zmluvy uzivat vsulade sich stavebnym uréenim na
prevadzkovanie kozmetickych sluZieb.
2. V pripade. Ze najomca za¢ne predmet najmu opisany v ustanoveni ¢lanku 11. tejto zmluvy
uzivat: sposobom odporujicim takto vymedzenému ucelu ndjmu alebo pristapi k inému
vyuzivaniu predmetu najmu nez je G¢el vymedzeny v ustanoveni ¢lanku I11. ods. 1 tejto zmluvy,
je prenajimatel” opravneny odstipit od tejto zmluvy.



V.
Doba nijmu
Prenajimatel’ a ndjomca sa dohodli. Ze ditom podpisania tejto zmluvy medzi nimi vzniké
ndgjomny vztah k predmetu ndjmu opisanom v ustanoveni ¢lénku I tejto zmluvy. pri¢om
najomny vzt'ah zaloZeny touto zmluvou sa uzatvéra na dobu neuritq ( ¢asovo neohrani¢ené
obdobie ).

V.

Ndjomné a ostatné platby spojené s nijmom
I. Ndjomca a prenajimatel sa v silade s ustanovenim § 3 ods. 1 a nasl. zdkona ¢. 18/1996 7. 7.
o cendch v zneni neskorSich zmien a doplneni dohodli, e najomea prenajimatel'ovi za kazdy
kalendarny mesiac uzivania nebytovych priestorov Specifikovanych v ustanoveni ¢lanku 1.
tejto zmluvy zaplati mesaéné ndgjomné vo vySke 33,19.- € / slovom tridsat’trieur 19/100
centov / .
Ndjomné za jednotlivé kalenddrne mesiace uZivania predmetu najmu uvedenom v ustanoveni
Clanku 11. tejto zmluvy sa nagjomea zaviizuje uhradzat formou bezhotovostného platobného
styku poukazanim sumy dohodnutého mesa¢éného ndjomného na bankovy ucet prenajimatela
uvedeny v zdhlavi tejto zmluvy, ato vzdy do desiateho diia nasledujticeho kalendarneho
mesiaca.
Penazny zavizok najomcu platit’ prenajimatel’ovi najomné sa podla dohody ucastnikov tejto
zmluvy bude v zmysle ustanovenia § 339 ods. 2 Obchodného zakonnika povaZovat za splneny
az v pripade pripisania sumy zodpovedajiicej vyske ndjomného dohodnutého tymto
dvojstrannym pravnym ukonom na Gcel prenajimatela vjeho banke ( banke v ktorej ma
zriadeny ucet ).

V cene ndjomného nie je zahrnutd odplata za dodand vodu. odvod takto spotrebovanej vody
do septika tvoriaceho prislusenstvo domu sluzieb opisaného v ¢lanku 1. tejto zmluvy ( stoéné )
a elektricku energiu spotrebovanti najjomeom pocas trvania najomného vztahu zaloZeného touto
zmluvou v nebytovych priestoroch opisanych v ¢lanku 11. tejto zmluvy.

2. Najomcea sa zavizuje popri najjomnom uhradzat’ tiez cenu clektrickej energie spotrebovanej
v nebytovych priestoroch opisanych v ¢lanku 11. tejto zmluvy.

Pre uréenie mnozstva spotrebovanej elektrickej energic nagjomcom bude brany na zretel stav
podruzného meraca elektrickej energie monitorujticeho  spotrebu  elektrickej energie
v nebytovych priestoroch tvoriacich predmet tejto zmluvy.

3. Celkové ndjomné spolu so zdlohovymi platbami za energie predstavuje 89,62 €. / slovom
osemdesiatdevit’eur 62/100 centov /.

Ugastnici tejto zmluvy beri na vedomie. Ze podla stavu Géinného ku diiu podpisania tejto
zmluvy je doddvanie a odber elektrickej energie do vietkych miestnosti tvoriacich sucast
nehnutelnosti Specifikovanej v ustanoveni &lanku 1. tejto nebytovej nehnutelnosti zabezpecené
zmluvnym vztahom uzatvorenym medzi dodavatel'om elektrickej energie a prenajimatel'om.
Vzhl'adom K tejto okolnosti a s prihliadnutim k zakonom vymedzenému spoésobu uhradzania
ceny elektrickej energie sa ndjomca zaviizuje cenu nim spotrebovanej a jemu dodanej
elektrickej energie uhradzat' prenajimatelovi preddavkovo. formou mesacnych zalohovych
platieb vo vyske 53,11 € a to vzdy do desiateho dna nasledujticeho kalenddrneho mesiaca.
Prenajimatel’ sa zaviizuje na zéklade danovych dokladov a podkladov z podruznych meracov
spotreby elektrickej energie dva krdt v priebehu kalendarneho roka uskutocnit zuctovanie
skutoCnej spotreby elektrickej energie najomeom a ozndmit mu vysledok takto vykonaného
zuctovania.



V pripade. Z¢ cena mnoZzstva clektrickej energie skutotne spotrebovaného najomcov
v prisluinom zuctovacom obdobi presiahne siicet ndjomcom V danom zEtovacom obdobi
zaplatenych zalohovych platieb ( nedoplatok na cene spotrebovanej clektrickej energie ).
zaviizuje sa ngjomcea uhradit’ prenajimatel'ovi financni tiastku zodpovedajicu sume nedoplatku
na cene spotrebovanej clektrickej energie. Nedoplatok na cene elektrickej energie sa stane
splatnym v lehote do siedmych kalendarnych dni odo diia doru¢enia oznamenia o vysledku
Z0&tovania najjomeovi. pricom za G&inné dorucenie tohto oznamenia sa povazuje uz odovzdanie
pisomncho vyhotovenia zictovania ktorémukol'vek zamestnancovi ndgjomeu nachadzajucom sa
v nebytovych priestoroch opisanych v ustanoveni ¢lanku 1. tejto zmluvy.

Mesacné zalohové platby na cenu elektricke] energic a vyaétované nedoplatky na cenc
clektrickej energie sa najomea zaviizuje uhradzat’ formou bezhotovostného platobného styku
poukazanim sumy mesacnych zdlohovych platieb a sumy nedoplatkov na cene elektrickej
energie na bankovy uGcet prenajimatel’a uvedeny v zahlavi tejto zmluvy.

Penazny zavizok nagjomeu platit’ prenajimatelovi mesa¢né zalohové platby na cenu clektrickej
energie a vyactovane nedoplatky na cenc clektrickej energie sa podla dohody tastnikov tejto
zmluvy bude v zmysle ustanovenia § 339 ods. 2 Obchodného zékonnika povazovat za splneny
az v pripade pripisania sumy zodpovedajicej vyske tychto platieb dohodnutych tymto
dvojstrannym pravnym ukonom na G&et prenajimatela v jeho banke ( banke v ktorej ma
zriadeny ucet ).

V pripade, Ze pocas trvania ndjomného vztahu salozeného touto zmluvou dojde k zvvseniu
zdlohovych platieb ceny elektrickej energic spotrebovanej Vv nehnutelmosti ~ opisang]
v ustanoveni ¢lanku I. tejto zmluvy. ktoré je povinny prenajimatel uhradzat dodavatelovi
elektrickej energie. je prenajimatel opravneny jednostranne Zvy&it sumu mesaénych
zalohovych platieb na cenu najomecom spotrebovanej elektrickej energie a to v rovnakej miere
ako dojde k zvyseniu prenajimatelovi vytctovanych zalohovych platieb, t. z. mesatné zalohové
platby najomcu sa zvysia o tolko percent o kol'ko percent sa zvySia zalohové platby
prenajimatela.

Doklady preukazujice zvySenie sumy zalohovych platieb uhradzanych zo strany prenajimatela
doddvatelovi elektrickej energie je prenaj imatel povinny najomcovi predlozit k nahliadnutiu
na zaklade jeho pisomnej ziadosti.

3. Popri ndgjomnom ( ¢lanok [I. ods. 1 tejto zmluvy ) a cene elektrickej energie ( ¢lanok 1.
ods. 2 tejto zmluvy ) sa ngjomca zaviizuje prenajimatelovi uhradzat aj platbu za vodu
spotrebovanu v nebytovych priestoroch tvoriacich predmet ndgjmu dojednaného touto zmluvou.

Pre uréenie vysky platby najomeu za spotrebovana vodu bude zakladom spotreba vody vo
vietkych nebytovych priestoroch tvoriacich stcast’ nehnutelmosti opisanej v ustanoventi ¢lanku
I. tejto zmluvy.

Vyska platby ndjomcu za vodu, k uhradzaniu ktorej sa touto zmluvou najomea zavizuje. sa
vypotita ako si¢in poctu osob vykondvajucich pre najomeu prace a pracovné ¢innosti ( dralej
len zamestnanci ) a koeficientu vypo€itan¢ho ako podiel ceny vody dodanej v danom
sidtovacom obdobi do vietkych nebytovych miestnosti domu sluzieb $pecifikovaného
v ustanoveni &lanku 1. tejto zmluvy a celkového poctu 0sdb vykonavajiicich prace a pracovni
Ginnosti pre vietkych najomcov nebytovych priestorov tvoriacich sucast nehnutelnosti
podrobne opisanej v ustanoveni &lanku 1. tejto zmluvy ( koeficient = cena vody celkom :
celkovy pocet zamestnancov vetkych ndjomcov domu sluzieb ). Za zamestnanca ndjomcu
a ostatnych najomcov nebytovych priestorov tvoriacich sucast nehnutelnosti podrobne
opisanej v ustanoveni ¢lanku L. tejto zmluvy v zmysle vyssie uvedeného sa povazuju len tie
osoby. ktoré pre najomeu vykonavaja prace a pracovne ¢innosti pricom miestom vykonu tychto



prac a pracovnej ¢innosti s nebytové priestory tvoriace siast’ predmetu néjmu v zmysle
ustanovenia ¢lanku 1. tejto zmluvy.

Utastnici tejto zmluvy ber na vedomie. Zze podla stavu G¢inného ku diiu podpisania tejto
zmluvy je dodavanie vody do vietkych miestnosti tvoriacich stcast nehnutelnosti
Specifikovanej v ustanoveni ¢lanku 1. tejto zmluvy zabezpetené zmluvnym vztahom
uzatvorenym medzi dodavatelom vody a prenajimatelom. Vzhladom k tejto  okolnosti
a s prihliadnutim k zakonom vymedzenému sposobu uhradzania vodného sa ndjomca zaviizuje
platby za vodu uhradzat’ prenajimatel'ovi preddavkovo, formou mesacnych zalohovych platich
vo vyske 3,32 €, a to vzdy do desiateho diia nasledujiceho kalenddrneho mesiaca.
Prenajimatel’ sa zaviizuje na zaklade daiiovych dokladov a podkladov z meraca spotreby vody
v zavislosti od zi¢tovania vodného dodavatelom vody uskutoénit’ zictovanie platieb najomeu
za vodu a oznamit” mu vysledok takto vykonaného zié¢tovania.

V pripade. Ze vyska platieb najomeu za vodu vypogitana vyssie uvedenym spdsobom
v prislusnom zictovacom obdobi presiahne stcet ndgjomcom v danom zidtovacom obdobi
zaplatenych zalohovych platieb ( nedoplatok na cene vodného ). zaviizuje sa najomea uhradit
prenajimatelovi finanéni ¢iastku zodpovedajicu sume nedoplatku na cene vodného.
Nedoplatok na cene vodného sa stane splatnym v lehote do siedmych kalendarnych dni odo dna
dorucenia ozndmenia o vysledku zi¢tovania najomcovi. pricom za G¢inné dorucenie tohto
oznamenia sa povazuje uz odovzdanie pisomného vyhotovenia zi¢tovania ktorémukolvek
zamestnancovi ndjomeu nachadzajiicom sa v nebytovych priestoroch opisanych v ustanoveni
¢lanku I1. tejto zmluvy.

Mesacné zalohové platby ndjomeu za vodu a vyactované nedoplatky na cene vodného sa
najomea zavizuje uhradzat’ formou bezhotovostného platobného styku poukdzanim sumy
mesacnych zilohovych platieb asumy nedoplatkov na cene vodného na bankovy udet
prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto zmluvy.

Pefazny zaviizok ndjomcu platit’ prenajimatel'ovi mesaéné zalohové platby na cenu vodného
a vyuctovane nedoplatky na cene vodného sa podla dohody Gcastnikov tejto zmluvy bude
v zmysle ustanovenia § 339 ods. 2 Obchodného zakonnika povazovat za splneny az v pripade
pripisania sumy zodpovedajicej vySke tychto platieb dohodnutych tymto dvojstrannym
pravnym ukonom na G¢et prenajimatel’a v jeho banke ( banke v ktorej ma zriadeny ucet ).

V pripade. ze pocas trvania ngjomného vztahu zalozeného touto zmluvou déjde k zvyseniu
zalohovych platich za vodu spotrebovanti v nehnutel'nosti opisanej v ustanoveni ¢lanku 1. tejto
zmluvy, ktoré je povinny prenajimatel’ uhridzat dodavatel'ovi vody. je prenajimatel
opravneny jednostranne zvySit' sumu mesacnych zalohovych platieb nagjomeu za vodu a to
v rovnakej miere ako dojde k zvyseniu prenajimatelovi doddvatelom vody vyuétovanych
zalohovych platieb, (. z. mesacné zalohové platby ndgjomcu sa zvysia o tol'ko percent o kol'ko
percent sa zvySia zalohové platby prenajimatel’a.

Doklady preukazujtce zvysenie sumy zalohovych platieb uhradzanych zo strany prenajimatel’a
dodévatelovi vody je prenajimatel’ povinny ndjomcovi predlozit k nahliadnutiu na zdklade jeho
pisomnej Ziadosti.

4. Popri ngjomnom ( ¢lanok I11. ods. 1 tejto zmluvy ) a platbach uvedenych v ustanoveni ¢lanku
1. ods. 2 a ods. 3 tejto zmluvy sa ndgjomca zaviizuje prenajimatel'ovi uhradzat aj platbu za
odvod spotrebovanej vody a iného odpadu do septika tvoriaceho prislu§enstvo nehnutelnosti
opisanej v ustanoveni ¢lanku 1. tejto zmluvy ( platba ndjomcu za stotné ).



Vyska platby ndgjomeu za sto¢né zodpovedd 20 % sumy skuto¢nych nakladov vynalozenych
70 strany prenajimatela na zabezpetenie vycerpania odpadu zo septika a jeho odvoz na skladku
odpadu za Gcelom jeho priemyselného spracovania a uskladnenia.

Prenajimatel’ je opravneny pozadovat' od najomeu platbu za stotné maximalne jedenkrat za
kazdych 12 kalendarnych mesiacov trvania ndgjomného vzt'ahu zaloZencho touto zmluvou.
Platba za stoéné sa stane splatnou v lehote do siedmych kalendarnych dni odo dia dorucenia
ozndmenia najomcovi z ktorého bude zrejmé. ze doslo k vykonaniu vyc¢erpania odpadu zo
septiku a uskutoéneni jeho odvozu. pricom za acinné dorudenic tohto oznamenia sa povazuje
uz odovzdanie pisomného vyhotovenia sG¢tovania ktorémukol'vek zamestnancovi najomeu
nachédzajucom sa v nebytovych priestoroch opisanych v ustanoveni ¢lanku I1. tejto zmluvy.

5. Povinnost’ najomcu uhradzat’ obci Liptovska Osada poplatok za zber. prepravu a
smeskodiiovanie komunalnych odpadov a drobnych stavebnych odpadov v zmysle zdkona ¢.
79/2015 7. z. Z&kon o odpadoch a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich
zmien a doplneni ostiva touto zmluvou nedotknuta.

VL

Priva a povinnosti zmluvnych stran
Prenajimatel’ je povinny odovzdat najomcovi nebytové priestory opisané v ¢lanku 1. tejto
zmluvy v stave sposobilom na vyuzivanie sposobom vymienenym ndjomcom Vv ustanoveni
¢lanku 111. tejto zmluvy. Prenajimatel’ viak nie je povinny v tomto stave ho na svoje naklady
udrziavat. Prenajimatel je povinny zabezpecovat riadne plnenie sluzieb. ktorych poskytovanie
je s uzivanim nebytového priestoru tvoriaceho predmet najmu spojenc.
Najomca prehlasuje, ze mu pred podpisom tejto zmluvy bolo umoZznené oboznamit” sa so
stavom nebytového priestoru tvoriaceho predmet najmu zalozeného touto zmluvou a tiez , 7¢
predmet najmu vyhovujem nim vymienenim poziadavkam na prenajimané nebytové priestory.
Néjomca je povinny uhrddzat niklady spojené s obvyklym udrziavanim predmetu ndjmu
uvedeného v &lanku I1. tejto zmluvy, najmé néklady na vymal'ovanie predmetu ndjmu, naklady
spojené z beznou tdrzbou elektroinitalacie tvoriacej stdast predmetu najme, naklady spojen¢
z vymenou Ziaroviek alebo Ziariviek tvoriacich stcast’ osvetlovacich zariadeni v predmete
najmu. naklady na opravu a vymenu poskodenych alebo zni¢enych zamkov vstupnych dvier do
predmetu ndjmu a naklady spojené s vymenou pripadne poskodenych alebo znic¢enych
sklenenych vyplni vykladov predmetu najmu.
Vietky ostatné opravy predmetu ndjmu zalozeného touto zmluvou je povinny uhradzat” a na
svoje ndklady zabezpecit' a zrealizovat prenajimatel. Najomca je povinny bez zbyto¢né¢ho
odkladu ozndmit prenajimatelovi potrebu oprav. ktor¢ mé prenajimatel” urobit’ a umoZnit
vykonanie tychto i inych nevyhnutnych oprav: inak zodpoveda za kodu. ktord nesplnenim tejto
povinnosti vznikla.

VIL.
Dalsie povinnosti a priava nijomeu

Ndjomea je povinny poziadat' prenajimatela o pisomny sihlas aj na uskuto¢nenie beznych
Gprav  nebytovych priestorov opisanych v &lanku 1L tejto zmluvy. Spdsob vykonania
a uskuto¢nenia tychto beznych uprav sa dohodne v osobitnej pisomne uzatvorenej zmluve.
Najomea je povinny na vlastné naklady v stlade s prislusnymi vSeobecne zaviznymi
technicko-hygienickymi pravidlami zabezpeCit vykurovanie nebytovych priestorov tvoriacich
predmet najmu v zmysle ¢lanku II. tejto zmluvy. ato prostrednictvom elektrickych
konvektorov umiestnenych v jednotlivyceh prenajimanych miestnostiach.

Najomea sa zaviizuje umoznit prenajimatelovi minimalne jedenkrat za kazdé tri kalendarne
mesiace trvania najomného vztahu zalozencho touto zmluvou uskutocnit” prehliadku



nebytovych priestorov tvoriacich predmet najmu opisany v ustanoveni ¢lanku II. tejto zmhuvy
a za tym celom vstupit” do ktoréhokol'vek nebytového priestoru tvoriaceho sicast’ predmetu
najmu.

Néjomca nebytovych priestorov opisanych v ustanoveni ¢lanku 11 tejto zmluvy je povinny
spolo¢ne a nerozdielne s ndgjomcami ostatnych nebytovych priestorov tvoriacich stéast domu
sluzieb opisaného v ustanoveni ¢lanku I. tejto zmluvy na svoje naklady a nebezpecenstvo
zabezpeCit' Gdrzbu a udrziavanie okolia nehnutelnosti Specifikovanej v ustanoveni ¢lanku 1.
tejto zmluvy, najmé odstrafiovat” z chodnikov a spevienych ploch pred vstupom do oznacene;
nehnutel'nosti sneh a l'ad a prijat’ opatrenia za Géelom predchadzania vzniku $kéd na majetku
a zdravi inych o0sdb.

Nédjomca je tiez je povinny spolupodiel’at’ sa na Gisteni a upratovani tych nebytovych priestorov
tvoriacich sucast’ nehnutelnosti opisanej v ustanoveni ¢lanku 1. tejto zmluvy, ktoré tvoria
spolocné priestory tejto nehnutelnosti a st vyuzivané spolu s predmetom najmu najomecom.
najomeami ostatnych nebytovych priestorov tvoriacich sucast domu sluieh opisaného
v ustanoveni Clanku 1. tejto zmluvy. ich zamestnancami. spolupracujiicimi a vypomahajicimi
osobami, dodavateI'mi tovaru asluzieb a zdkaznikmi. ato podla dohody uzatvorenej
s ostatnymi ndjomeami uvedenej nehnutelnosti.

Ndjomea je tiez povinny prijat’ opatrenia. ktoré v ramei nebytovych priestorov opisanych
v ustanoveni clanku II. tejto zmluvy zabezpedia. aby ticto nebytové priestory vyhovovali
podmienkam uréenym vSeobecne  zaviiznymi pravnymi predpismi vztahujucim sa
k problematike bezpe¢nosti price a ochrane zdravia na pracovisku. hygiene prace a pracoviska
a protipoziarnej prevencie.

Najomca je opravneny umiestnit’ tabul'u s obchodnym menom. logom alebo inym firemnym
oznacenim na prieceli nehnutel'nosti opisanej v ustanoveni ¢lanku 1. tejto zmluvy, pritom je
vsak povinny reSpektovat rovnaké pravo ndjomcov ostatnych nebytovych priestorov tvoriacich
sticast’ predmetnej nehnutel'nosti.

VIIL
Zakaz podnajmu
Najomca nie je opravneny prenechat nebytové priestory opisané v clanku 11. tejto zmluvy alebo
akukoT'vek ich ¢ast’ do podnajmu bez sthlasu prenajimatela. Najomea tiez nie je opravneny
zverit tieto nebytové priestory alebo akukol'vek ich dast’ do uzivania tretej osobe.
V pripade poruSenia tejto povinnosti ndgjomecom je prenajimatel’ opravneny odstipit od obsahu
tejto zmluvy.

IX.
Zl'ava z najomného
Ak najomea moze nebytovy priestor uvedeny v ¢lanku II. tejto zmluvy uzivat obmedzene len
preto, ze prenajimatel” nesplni svoje povinnosti 7 tejto zmluvy alebo povinnosti ustanovené
Zékonom €. 116/1990 Zb. o najme a podndjme nebytovych priestorov v zneni neskorsich zmien
a doplnkov, ma ndgjomea narok na pomernt zl'avu z ndjomného.



X.
Vypoved najomnej zmluvy
Kedze ndjom dohodnuty touto smluvou sa uzatvara na neur€ity cas, i¢astnici tohto
dvojstranného pravneho tkonu sa dohodli, Ze prenajimatel’ i ndgjomea st opravneni vypovedat
tato zmluvu bez udania dovodu.
Vypovedna doba je tri mesiace a zatina plynat’ prvym ditom mesiaca nasledujiicim po mesiaci.
v ktorom déjde k doruceniu pisomného vyhotovenia vypovede druhej zmluvnej strane.

XL
Odovzdanie predmetu nijmu po skonceni najmu

V pripade skon¢enia najmu je najomea povinny yratit nebytové priestory tvoriace predmet
najmu dojednaného tymto dvojstrannym pravnym ukonom v stave, Vv akom ich prevzal. s
prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

O odovzdani predmetu najmu po ukonceni zaviizkovo-pravneho vztahu zalozen¢ho touto
zmluvou sa spide odovzdavaci protokol. ktorého obsahom bude opis odovzddvanych
nebytovych priestorov s presnou charakteristikou jeho technického stavu a mierou opotrebenia
pripadne poskodenia. vyhotoveny na zaklade fyzickej ohliadky vratenych nebytovych
priestorov uskutotnene] za Geasti zastupcov tcastnikov tejto zmluvy. Prekazkou vyhotovenia
odovzdavacieho protokolu nie je neochota ktoréhokol'vek z Gicastnikov tejto zmluvy zo¢asinit’
sa fyzickej ohliadky vratenych nebytovych priestorov za i¢asti druhej zmluvnej strany.

XIIL.
Nasledky poruienia zmluvnych povinnosti

Pokial' sa najomea dostane do omeskania so splnenim akéhokol'vek svojho penazného dlhu.
ktory vznikol. resp. vznikne na ziklade tejto zmluvy. zavizuje sa zaplatit  prenajimatelovi
zmluvni  pokutu zodpovedajiicu sume VO vyske 0,20 % zdlznej sumy za kazdy den
omeskania sa so splnenim svojho pefiazného zavizku. Vyska takto dohodnute] zmluvne)
pokuty sa ur¢i ako sicin sumy zodpovedajiicej 0.20 % z dlZznej sumy a poctu dni omeSkania
sa s jej zaplatenim.

Zaplatenim zmluvnej pokuty nezanika povinnost’ ndgjomeu splnit’ si voci prenajimatelovi dany
finanény zaviizok. Prenajimatel je opravneny pozadovat od najomecu nahradu Skody
sposobenej porusenim povinnosti, na ktort sa vztahuje zmluvna pokuta. pokial sa jej vznik
preukaze.

XIII1.
ZAavereéné ustanovenia

Zmluvné strany tiez berti na vedomie, Ze¢ s uzatvorenim tejto zmiuvy prejavilo sthlas obecné
zastupitel'stvo obce Liptovska Osada.

Zmena tejto zmluvy je moznd len pisomnou dohodou zmluvnych stran. Zmluvné strany
prehlasuji. ze ich zmluvna volnost pre tento pravny tukon nie je obmedzena, ze zmluvu
uzatvorili na zaklade ich slobodnej a vaznej vole. ze zmluva nebola uzatvorend v tiesni ani za
napadne nevyhodnych podmienok. z¢ zmluvu si pred podpisom pozorne precitali. jej obsahu
porozumeli a na znak suhlasu je v dvoch vyhotoveniach vlastnorucne podpisali.

Uzatvorenim tejto zmluvy dochddza k zaniku platnosti a G¢innosti zmlay uzatvorenych pred

podpisom textu tejto zmluvy medzi prenajimatelom a najomecon. predmetom ktorych bol
najom nebytovych priestorov opisanych v ustanoveni ¢lanku L. tejto zmluvy.
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Ndjom vyssie uvedenych nebytovych priestorov bol schvileny uznesenim OZ ¢. 81/2023
na zasadnuti OZ dna 26.09.2023
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