(d’alej len ,,Zmluva*) uzavretd podla ustanovenia Q()(a 3 a nasl, zdkond ¢. 4071964 /b O ]

zakonnika v zneni neskor3ich predpisov a Nariadenta vlady Slo Tepu

Ktorym sa ustanovuju podrobnosti o pudnncnmu prenajimargia. plc@%c}aﬁ‘(
Q

nchnutelnosti medzi tymito zmluvnymi stranami: Lipt. Osada 3

Prenajimatel’;

obchodné meno: Obec Liptovska Osada Eislo Zéznamu 4_{6
sidlo: Liptovska Osada ¢. 369. 034 73 Ligjtovskd Osadg .=

ICO: 00315401 prilohy: o

[BAN: SK02 0200 0000 0000 27123342 VUB a.s.

NAJOMNA ZMLUVA

Ub G S5 J:hU

konanie v mene spolo¢nosti: Ing. Rébert Kuzma. starosta obee
(dalej len ..Prenajimatel™ alebo spolu s . Ndjomcom™ len ..zmluvné strany™).

a

Ndjomea:

obchodné meno: YVEX. s.r0.

sidlo; Plynarenska 7'A. 821 09 Brauslava

1CO: 36 569 420

registracia: vedena v Obchodnom registri Okresného sudu Bratislava I., oddiel

Sro. vlozka €. 23369/B

konanie v mene spolo¢nosti: Ing. FrantiZek 'v-..se]}. konatel’,

a Ing. Juraj Konik. konatel

(dalej len .Ndjomea™ alebo spolu s ..Prenajimatelom® len ,.zmluvné strany™).

Clinok 1.
Uvodné ustanovenia.
Prenajimatel’ je vlastnikom nehnutelnosti ato spoluvlastnickym podielom 5/6, Obec
Liptovska Osada. ako vi¢3inovy vlastnik pozemku. parcela registra ..E* KN parc. ¢. 1841/201.
vcelkovej v¥mere 368 m®. druh pozemku: trvaly trévny porast. ktord sa nachadza
v katastrdlnom tzemi Liptovskd Osada. obee: LIPTOVSKA OSADA. okres: Ruzomberok a je
evidovana na LV ¢&. 1694. ktory vedic Okresny trad Ruzomberok. katastrainy odbor.

Clinok 2.
Predmet Zmluvy.

Prenajimatel prenechdva Ngjomcovi do docasného uZivania na dohodnuty ucel
spoluvlastnicky podiel na nehnutelnosti na ktorej je vybudované vodna stavba Sachta ORL
a vypustny objekt o v¥mere 1.6m x 3.44 m = 5.50 m2 . Z tejto plochy podiel obce predstavuje
4.58 m2 . ¢o je 5/6 z celkove) plochy.

Predmetom ndjmu je spoluvlastnicky podicl obce Liptovska Osada vo vel’kosti 5/6-in
z celku stavby ORL a vypustny objckt, ¢o predstavuje vymeru prendjmu 4,58 m? na
pozemku , parcele registra ,,E* KN parc. & 1841/201, v celkovej vymere 368 m? druh
pozemku: trvaly travny porast, ktord sa nachadza v katastralnom tzemi Liptovska
Osada, obec: LIPTOVSKA OSADA, okres: RuZomberok a je evidovani na LV & 1694,
ktory vedie Okresny urad RuZzomberok, katastriiny odbor

(v d'alSom texte len ,,Predmet najmu=).




Na nehnutelnostiach. na ktorej sa nachddzaji spoluvlasmicke podiely. ktoré si Predmetom
naimu podl'a bodu 2. tohto ¢lanku sa realizuje stavba. ktorej investorom a vlastnikom je
Najomea:

s oznacenim ..Re§taurdcia LIPTOV - SO 04 Splaskova kanalizdcia, SO 05 Dazd’ova
kanalizacia®. na realizovanic ktore; bolo Okresnym uradom RuzZomberok. odbor
starostlivosti o zivowné prostredie. ako prislusnym organom S$tatnej spravy v zmysle
prislusnych ust. zakona ¢ 3232003 Z.z. oStdine] sprave starostlivosti o Zivotné
prostredie a o zmene a doplneni nicktorych zakonov a Specialnym stavebnym uradom
vo veciach vodnych stavieb podla prislusnych ust. zakona ¢. 364/2004 Z.z. o vodach
a 0 zmene a zakona SNR ¢&. 372/1990 Zb. o priestupkoch v zneni neskorsich predpisov.
vvdané povolenie realizoval' zmenu stavby pred dokon¢enim. ¢islo: OU-RK-OSZP-
2019/002940-010/Och zo dna 21.03.2019. Vodné stavba bola povolend rozhodnutim
Obvodného uradu Zivotného prostredia v Ruzomberku. tsekom Statnej vodnej spravy
pod SVS-2013/00686-6. dia 26.03.2013. ako vodna stavba ,.ReStauracia Liptov Lipt.
Osada — SO 04 Pripojka splaskovej kanalizacie. SO 05 pripojka dazd'ovej kanalizacie.
pricom toto rozhodnutie ostalo nezmenené.

Na nehnutelnosti. na ktorvch sa nachadzaju spoluvlastnicke podiely. ktoré su
Predmetom naimu je konkrétne umiestnena Sachta ORL - Odlucova¢ ropnych latok
a vypustny objekt

(v dalsom texte len .ReStaurdcia Liptov Lipt. Osada — SO 04 Pripojka splaskovej
kanalizacie, SO 05 pripojka dazd'ovej kanalizicie a povolena zmena ,ReS§taurdcia
LIPTOV - SO 04 Splaskova kanalizdcia, SO 05 Dazd’ova Kanalizacia™,

Nehnutelnost’. na ktorej sa nachadzaju spoluvlastnicke podiely. ktoré su Predmetom najmu
podla tejto Zmluvy. sa nachadza v obei Liptovska Osada. v lokalite Dihé. V tejto lokalite
Ndjomca v spolupraci a v partnerstve s obcou Liptovskda Osada realizuje projektovy zamer
Strediska cestovného ruchu™ pozostavajici z jednotlivych Casti - komplexov - rekreatno-
ubvtovacicho. turisticko-relaxaéného ¢i  §portovo-rekreacného. Projektovy zamer je
uskuto¢iiovany v stlade so schvalenymi zakladnymi strategickymi dokumentmi obce
Liptovska Osada, a to najmd ..Plan hospodéarskeho a socialneho rozvoja obce Liptovska
Osada™ a tzemno-planovacia dokumentacia obce Liptovska Osada - Uzemny plan obce
Liptovska Osada™. a z neho vychadzajica ..Urbanisticka $tudia™. ..Memorandum o spolo¢nom
postupe™ a tieZ stavebnim tradom obee Liptovska Osada vyvdané rozhodnutie stavebného
uradu obce Liptovskda Osada o umiestneni stavby . Retauracia Liptov™ pod ¢€.j.:156/2/2013
7P. ktoré nadobudlo pravoplatnost dna 04. 03. 2013,

Nehnutelnost. na ktorej sa nachadza vicsinovy spoluvlastnicky podicl. Klory je Predmetom
ndjmu je pozemkom nachadzajucim sa v izkom pase medzi hlavnou cestou 1117059008
Liptovskda Osada - Liptovska Luzna a potokom LuZzianka s obmedzenou moznostou jeho
vyuzitia pre pozemné stavby. Tento pozemok vzhl'adom na svoju vymeru a polohu. ale aj
vzhladom na obmedzeni moznost jeho vvuzitia pre pozemné stavby z ddovodu ich
umiestnenia v ochrannom pasme cesty aochrannom pasme rieky. nie je moZné ako
samostatné pozemky inak uelne vyuzit. V sulade s uvedenym projektovym zamerom. v
stlade so schvalenvch zékladnymi strategickvmi dokumentmi obee Liptovska Osada. ktoré su
uvedené v bode 4. tohto ¢lanku a v stlade s pravoplatnym rozhodnutim stavebného uradu
obce Liptovska Osada o umiestneni stavby . Ndjomca vybudoval resp. eSte vybuduje. Lj.
krvity bazén. §portova hala. zimny $tadion. futbalovy $tadién, vonkajsie ihriska a d'alsie (d'ale)
len ..3portoviska™). k miestam autobusovej zastavky vratane prechodu chodcov do sucasného
zastavaneho uzemia obcee.
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Clanok 3.

Ucel ndjmu.
Ndjomea je opravneny uzivat Predmet ndimu za ucelom realizacie (zriadenia) a uZivania
stavby:

~  Restauracia Liptov Lipt. Osada - SO 04 Pripojka splaskovej kanalizacie. SO 03

pripojka dazd'ovej kanalizacic apovolenis zmena ReStaurdcia LIPTOV - SO 04
Splaskova kanalizacia. SO 05 Dazd'ov4 kanalizacia. zmysle Specifikacie podl'a bodu
3. ¢lanok 2. Zmiuvy.
(v dalSom texte Restauracia Liptov Lipt. Osada - SO 04 Pripojka splaskovej
kanalizacie. SO 05 pripojka dazdovej kanalizacie apovolend zmena Restaurdcia
LIPTOV - SO 04 Splaskova kanalizacia, SO 05 Dazd'ova kanalizacia. v zmysle
Specifikacie podla bodu 3. ¢lanok 2 Zmluvy. spologne len ..Stavby™).

Prenajimatel’ ako vlastnik Predmetu najmu bezvyhradne a bezpodmienecne siuhlasi so
zriadenim, resp. vvbudovanim vodnej stavby na Predmete ndjmu.

Clanok 4.
Vyska ndjomného a platobné podmienky.
Za prenechanie Predmetu najmu do najmu sa Najomea a Prenajimatel’ dohodli na ro¢nom
najomnom v celkovej vy$ke 4,38 Eur (slovom: styvrieurpat’desiatosemeentov).

Clanok 3.
Doba najmu a skonéenie ndjmu.
Nijomnd zmluva sa uzatvira na dobu uréitd, od diatumu nadobudnutia G&innosti tejto
Zmluvy do 31.12.2029.

Najom konéi:

a)  uplynutim dohodnutej doby néjmu.

b)  nazaklade pisomnej dohody zmluvnych stran ku ditu uvedenému v dohode, inak ku diu
uzavretia dohody.

¢)  na zdklade pisomného ozndmenia o odstipeni od Zmluvy z dévodov dohodnutych v
tejto Zmluve. resp. ustanovenych v zakone.

d)  zdnikom Predmetu ndjmu.

¢)  zanikom Najomcu bez pravneho nastupeu.

Prenajimatel” je opravneny odstipit” od tejto Zmluvy. ak:

a)  Néjomea napriek pisomnému upozorneniu Prenajimatela uZiva Predmet najmu v
rozpore so Zmluvou.

Nédjomea je povinny na vlastné naklady do skonéenia najmu uviest’ Predmet najmu do stavu
zodpovedajucom dojednanému spdsobu uzivania veci. Pokial' sa najom skonéi na zéklade
pisomného ozndmenia Prenajimatel’a o odstiipeni od Zmluvy. je Ndjomca povinny povinnosti
podla tohto ustanovenia splnit’ v primeranej lehote stanovenej vo vyzve Prenajimatela. V
odovodnenych pripadoch — najmé Néjomca nesplni svoju povinnost do skondenia néjmu
uviest’ Predmet néjmu do stavu zodpovedajicemu dojednanému sposobu uZivania veci. alebo
ak dovodom odstipenia od Zmluvy bolo porusovaniec povinnosti N4jomcu pri uZivani
Predmetu ndjmu. mézZe Prenajimatel rozhodnut. 7e tpravy Predmetu ndjmu podla tohto
ustanovenia zabezpe¢i Prenajimatel na naklady Najomeu
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Najomea je povinny odovzdat’ Predmet ndjmu v stilade s bodom 3. tohto ¢lénku tejto Zmluvy

Prenajimatelovi:

a) v den skonCenia najmu,

b)  pokial sa najom skonéi na zaklade pisomného oznamenia Prenajimatel'a o odstupeni od
Zmluvy a Prenajimatel’ ur¢i Ndjomcovi na splnenie povinnosti podl'a bodu 4. lehotu, do
skoncenia tejto lehoty.

Clinok 6.
Prava a povinnosti Najomecu.

Najomea je povinny uZival Predmet ndjmu v stlade so vieobecne zavidznymi pravnymi
predpismi. ktoré sa vztahuju na Predmet najmu. vrozsahu ana ucel dohodnuty v tejto
Zmluve.

Ndjomea je povinny na vlastné néklady zabezpedit' ochranu Predmetu ndjmu pred
poskodenim alebo zniCenim. Néjomeca je povinny uzival Predmet najmu s potrebnou
odbornou starostlivostou. v stlade so vieobecne zaviznymi pravnymi predpismi. najmé v
silade s hvgienickymi predpismi. predpismi na ochranu zdravia a Zivotného prostredia.
predpismi v oblasti bezpe¢nosti a ochrany zdravia pri praci. ako aj protipoZiarnymi predpismi
tak. aby nedochadzalo k ohrozeniu Zivota a zdravia, ani k poskodeniu alebo ohrozeniu
Predmetu najmu. Néjomca je povinny zabezpeCovat riadne upratovanie Predmetu najmu
a udrziavat ho.

Ndjomea je povinny zdrzat sa pouzivania latok. prip. zariadeni poskodzujucich zdravie alebo
zivoné prostredic. v rozsahu nad ramee limitov sianovenych prislusnymi predpismi alebo
normami Unikom vyparov. hlukem. vibraciami a iny m sposobom.

Najomea nie je opravneny prenechat’ Predmet nagjmu do podnéjmu alebo do inej dispozicie
inej tretej osobe.

Nédjomca je povinny zabezpe¢it obvyklé udrziavanie Predmetu ndjmu a znasa naklady s tym
spojene.

Nijomea je povinny oznamit Prenajimatelovi kazdi zmenu skuto¢nosti. ktoré by mohli
ovplvvnit ndjomny vztah,

Prenajimatel’ resp. nim poverena osoba je opravnend kedykol'vek za pritomnosti zastupcu
Néjomeu vstupit na Predmet ndjmu za ucelom kontroly dodrZiavania podmienok tejto
Zmluvy. Vo v¥nimo¢nych pripadoch (napr. havaria. poZiar atd.) je opravneny zéstupca
Prenajimatela vstipit' na Predmet ndjmu bez pritomnosti zastupcu Najomecu. vykonat
nevyhnutné opatrenia a nasledne o tomto bezodkladne informovat” Najomeu.

Najomea sa zaviizuje dodrziavat’ zakladné podmienky ochrany prirody. zivoiného prostredia.
hygienické ochranné pasma vodnych zdrojov. znasat’ obvykié naklady pri beZnom uzivani
Predmetu najmu spojené s ich udrziavanim v stave sposobilom na dosiahnutie ucelu najmu.
udrziavat’ Predmet ndimu v riadnom stave. umoznit’ Prenajimatelovi kontrolu dodrziavania
podmienok najmu.

Clanok 7.
Prava a povinnosti Prenajimatela.
Prenajimatel. prip. iné osoby sprevadzajuce Prenajimatela. maju pravo vyvkonat kontrolu
uzivania Predmetu najmu Nédjomcom pocas bezného pracovného Casu. hlavne za aéelom
preverenia riadneho plnenia povinnosti Najomeu podla tejto Zmluvy. Najomea nesmie byt
4
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vykonavanim kontroly obtazovany nad mieru nevyhnutni na splnenie ucelu takejto kontroly.
Prenajimatel’ ozndmi uskutonenie kontroly v zésade pat kalenddrnych dni vopred.
Prenajimatel’ je pri planovani uskutognenia xontroly povinny zohl'adnit’ opravnené zaujmy
Ngjomeu.

Prenajimatel’ sa zaviizuje v dostatoénom predstihu vopred informovat’ Ndjomcu o vietkych
pripravovanych technickych a inveh opatreniach. Kktoré mozu mat vplyw na uZivanie
Predmetu ndjmu Najomcom. Podpisanim wejto Zmluvy Prengjimatel’ a Néjomcea stcasne
vyjadruji svoj sihlas pre potreby Gzemnyeh. st ebnych resp. kolauda¢nych konani. ako aj
inych konani stvisiacich s vvstavbou a uvedenim do prevadzky novych objektov v okoli
Predmetu najmu. ako aj s vystavbou a uvedenim do prevadzky Stavieb.

Clinok 8.
Nisledky poruSenia povinnosti.

V pripade. ak Nijomca sposobi na Predmete ndjmu Skodu. je povinny poskytnuat
Prenajimatel'ovi nahradu vo vyske nakladov. kioré ucelne vynalozil Prenajimatel’ na jej
odstranenie; pokial' vy3ku nahrady nemozno takto ur&it' v primeranom ¢ase a zmluvné strany
sa nedohodni na rozsahu $kody. ktora je Néajomca povinny Prenajimatel'ovi nahradit’, je
Prenajimatel’ opravneny uréit’ studneho znalca na zistenie spornvch otédzok. Stanovisko
sudneho znalca uréeného Prenajimatelom bude pre zmluvné strany zavézné. Naklady spojené
s ¢innost'ou stdneho znalca zndda Ndjomea.

Clanok 9.
Spolo¢né ustanovenia.
Zmluvné strany su povinné navzajom sa informovat’ o vetkych skuto¢nostiach suvisiacich s
uzivanim Predmetu najmu. ktoré mozu byvt" pre druht zmluvnd stranu vyznamné z hl'adiska
vykonu jej prav alebo plnenia jej povinnosti podia tejto Zmluvy. resp. ktoré méZu byt
vyznamné pre Prenajimatela.

Vsetky pisomnosti doru¢ované druhej zmluvnej strane suvisiace s plneniami podla tejto
Zmluvy alebo tykajice sa pravneho vzrahu zalozeného touto Zmluvou (dalej len
~pisomnost™) sa povazuju za doruéené diiom ich prevzatia zmluvnou stranou, ktorej su
uréené. prip. osobou opravnenou preberat’ za tito zmluvnt stranu dorudovang pisomnosti.

Ak bude pisomnost. doruc¢ovana ako postova zasielka na adresu zmluvnej strany, ktorej je
pisomnost’ urena na adresu uvedenu v lejto Zmluve, prip. na adresu oznamenu touto
zmluvnou stranou zmluvnej strane odosielajuce; pisomnost. uloZend na poste azmluvna
strana, ktorej je pisomnost” uréend. si ju nevyzdvihne v odbernej lehote, povazuje sa posledny
defl tejto odbernej lehoty za def dorucenia pisomnosti. a to aj v pripade. ked sa zmluvna
strana. ktorej je pisomnost uréena. o jej uloZeni nedozvedela. Ak zmluvna strana. Kktorej je
pisomnost” uréend. bezddévodne odmietne tato pisomnost prijat. pisomnost sa povazuje za
dorutenu dnom. ked jej prijatie bolo odmietnuté. Uginky dorucenia pisomnosti nastavaju
tiez v pripade. ak zmluvnd strana. ktorej je pisomnost uréend. zmenila adresu uvedenu
v Zmluve a zmenu adresy neoznamila druhej zmluvnej strane pred odoslanim doruCovanej
pisomnosti, resp. zapis zmeny adresy zmluvnej strany neobsahuje ani Obchodny register,
resp. obdobny verejne dostupny tradny register.

Lh



Clanok 10.
Zavereéné ustanovenia.

Prevny poriadok.

1. Pravny vztah zalozeny touto Zmluvou sa riadi ustanoveniami zdkona &. 40/1964 Zb.
Obdiansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov.

D Pokial su vtejto Zmluve odkazy na prisluiné pravne predpisy alebo ich ustanovenia. ktoré
boli medzicasom zmenené, opétovne prijaté. alebo priamo alebo nepriamo nahradené inymi
pravnymi predpismi alebo ich ustanoveniami. povazuju sa tieto odkazy za odkazy na prislusné
pravne predpisy alebo ich ustanovenia. ktoré boli zmenené. opétovne prijate alebo priamo
alebo nepriamo nahrédzaju povodné prislusné pravne predpisy alebo ich ustanovenia. v ich
platnom zneni.

et

Tato Zmluva je vyhotovend a podpisand v pocie rovnopisov 4 (slovom dtyri). Plaina Zmluva
podpisand opravnenymi osobami nadobuda uginnost’ diia 27. 0s. 2019.

4. 2(dva) rovnopisy Zmluvy obdrzi Prenajimatel a 2 (dva) rovno isy Zmluvy obdrzi Najomca
pis) ) p |

5, Zmeny Zmluvy je mozné vykonat vyluene pisomnou dohodou (dodatkom k zmluve)
Zmluvnych stran.

Ivhiasenia.

6. Kazda zmluvna strana potvrdzuje vetkym ostatnym zmluvnym stranam. Ze:

(i) Zmluvné strany vzajomne vvhlasuji. ze su im zname vyznamy vietkych vyrazov
apojmov pouzivanych viejlo Zmluve aZze nebudd obsah tejto Zmluvy napadat
z dovodu neuréitosti alebo nejasnosti jej ustanoveni.

(i) Zmluvné strany vvhlasuji. ze ich zmluvnd volnost nie je ni¢im obmedzena. Ze tato
Zmluva bola uzavreta slobodne. vazne. bez skutkového alebo pravneho omylu. nie
v tiesni ani za napadne nevvhodn¥ch podmienok. s obsahom tejto Zmluvy suhlasia.
Zmluvu si riadne precitali. jej obsahu porozumeli ana znak sthlasu ju podpisuju.
Zmluvné strany podpisom tejto Zmluvy zaroven potvrdzuji. Ze pravny ukon je
vvkonany v predpisanej forme. prejavy Vole Zmluvnych stran su hodnoverne
a dostatoéne zrozumitelné.

I3 1L
V Liptovskej Osade dna 28.05.2019 V Bratislave dfia .70l e 2019
V mene Prenajimatel’a: V mene Najomcu:
Starosta obce Lipt.Osada YVEX, s.r.o.
‘ - /‘ |J /’(ﬁ.i
, b ‘._\ ‘ i
I3 3 Y .I-" - ‘ _-:.-‘-\. v ;: ‘;: ) "'
Ing. Rébert Kuzma, J__\é_, Ing. FrantiSek Vésely
starosta obce” / f// S konatel’ spoloénosti i WEX
, # / >/ | - : ! S..“" ™
- ) -~ Ko 3’;"1[,3”9’3*&‘ T 821 50
j# Zépis on: 20, 1 Dpw. é'xzrf-'fstfaf'
/1, odiel gy, D880 S(ig Banes 23357
Fovl o, m o '-"fs::sja._,&
Hsts: 2836070

ing. Juraj Konik
lonatel® spoloénosti




