Zmluva o najme nebytovych priestorov €. ZS 04/2011
-uzatvorena v zmysle Ob¢. zakonnika a zakona ¢. 116/199%Zb. o ndjme nebytovych priestorov v zneni
neskor3ich predpisov
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S ER
‘ I.
ffflﬂfﬁ? Zmluvné strany
Prenajimatel’: Obec Liptovska Osada

Zastipena starostom: Ing. Rébert Kuzma
1CO: 00315401

IC DPH: 2020589604

Bankové spojenie: VUB a.s. Ruzomberok
C.atu: 27123342/0200

el

Ndjomca: Lekdren ,,U Rafaela® s.r.o.
Liptovska Osada 139
034 73 Liptovska Osada
konajica prostr.: Mgr. Magdaléna Lazikova

1CO: 36440698
ICDPH : SK 1021778791 |
Cactu; LELL 138 77£ /7700

Zapisané v : Obchodnom registri Zilina vlo#ka &. 17263/L

IL.
Predmet nijmu

Prenajimatel’ je vlastnikom nehnutelnosti — budovy &.s. 139 na pozemku parc. & C-KN §20/5,
nachadzajuce] sa v katastralnom zemi Liptovska Osada, zapisanej na LV ¢ 999. Predmetom
najmu su nebytové priestory nachadzajice sa v budove Zdravotného strediska Liptovska Osada o
celkovej vymere 134,88 m” .

- miestnost’ &, 3 e 8,065 M2,
- miestnost ¢, 4 8.16 m2
- miestnost’ ¢. 5 ... 1.74 m2
-  miestnost €. 6 .......oeeee.. 1.02 m2
- miestnost’ ¢. 7 e 14.18 m2
-  miestnost’ ¢, 8 e 20.80 m2
-  miestnost & 9 .....ooee.... 1417 m2
- Cakarem ... 35.00m2
spolu ..o 103,72 m2
a podiel na spoloénych kﬂmunikaﬁng"ch priestoroch ........c.oceeeeeee. 31,16m2 /z celkovej plochy
spolo¢nych priestorov v objekte 190 m*/



Uéel najmu

1) Najomca bude uvedené nebytové priestory vyuZivat' na G¢ely prevadzkovania lekarne.
2) VyuZivanie prenajatych priestorov na iny ufel bude mo#né len po vzajomnej dohode
obidvoch zmluvnych stran.
3) Prenajatie priestoru tretej osobe je moZné len so suhlasom prenajimatela.
V.
Doba ndjmu a jeho ukonéenie

1) Néjom sa uzatvara na dobu urciti a to od 02.05 .2011 do 30.04.2012, v pripade prediZenia
najmu, najomca 3 mesiace pred ukonéenim ndjmu pisomne poZiada prenajimatel'a o prediZenie
najmu, ktory najneskér do 30 dni rozhodne o prediZeni najmu.

2) Prenajimatel je opravneny vypovedat’ najom pred uplynutim ¢asu len z dévodov uvedenych
v § 9 odst.2 zak. ¢. NR SR .116/199@ Z.z. s vypovednou lehotou 2 mesiace. Vypovedna lehota
zaCina plynit’ od prvého dna mesiaca, nasledujiceho po doruéeni vypovede. Nezaplatenim
dvoch mesacnych splatok sa ndgjomna zmluva zruduje, ato k poslednému diu nasledujiceho
mesiaca.

3) Nidjomca je opravneny pisomne vypovedat’ zmluvu pred uplynutim asu, vypovednou lehotou
I mesiac. Vypovedna lehota zaCina plynit’ od prvého diia mesiaca nasledujiiceho po doruceni
vypovede.

4) Zmluvu o ndjme je moZné ukonéit' aj skor, na zaklade dohody obidvoch zmluvnych stran.

V.
Vyska a splatnost’ najomného

1) Vyska najomného je stanovend v sume 10.- €/m?® / slovom desat’ eur / za rok vratane DPH za
vlastné nebytové priestory / t.j. miestnost’ ¢. 133, 134 acakdrenn / a 3,65.- € / slovom
tricurSest'desiatpdtcent / za jeden rok vriatene DPH za podiel na spoloénych komunikaénych
priestoroch. Celkova vyska ro¢ného najomného za vlastné nebytové priestory t.j. miestnosti &,
3:4:5:6:7:8:9; cakaren a podiel na spolo¢nych komunikaénych priestoroch ro¢ne predstavuje
sumu 1150,92 € /slovom jedentisicjedenstopiitdesiateurdevitdesiatdvacent /.

2) Mesaén€ najomné za nebytové priestory t.j. miestnost’ ¢ 3:4:5:6:7:8:9; ¢akarefi a podiel na
spoloénych komunikaénych priestoroch predstavuje sumu 95,91 € [ slovom
devit'desiatpét'eurdeviit'desiatjedencent /.

3) Ndjomné bude nijomca uhradzat’ mesa¢ne vopred tak, aby na iéte prenajimatel'a bola thrada
najneskor do 20-teho dna predchadzajuceho mesiaca.

4) Pri omeSkani platby, je prenajimatel’ opravneny Gétovat’ Girok z omegkania vo vyske 0,05 % z
dlZznej Ciastky, za kazdy den omeskania.

5) Prenajimatel’ nebude upravovat’ vysku najomného pokial’ vyska roénej inflicie neprekroéi 5%

VL
Uhrada sluzieb spojenych s ndjmom

1) Ostatné naklady spojené suzivanim najmu, telefén. a drobna udrzba do 33.20 € vlastné
poistenie tovaru, materialov a HIM bude znasat’ a uhradzat’ ndgjomca.

2) Naklady spojené s poistenim nehnutel'nosti, dane z nehnutel'nosti zabezpeéuje prenajimatel.

3) Naklady spojené s vykurovanim bude najomca uhradzat’ zialohou vo sume 86.- € mesaéne,
ron¢ vyuctovanie vykona prenajimatel’ do 31.3. nasledujiceho roka

4) Naklady spojené so spotrebu elektrickej energie bude nijomca uhradzat’ zalohou v sume
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5) Spotrebu vody a likviddciu splaskovych vod (vodné, stoéné) bude ndgjomea uhradzat
prenajimatel'ovi zalohou vo sume 10.- € mesaéne roéné vyuétovanie vykona prenajimatel’ do
31.3. nasledujuceho roka .

6) Naklady na upratovanie podielu na spoloénych komunikaénych priestoroch bude najomca
uhradzat’ mesatne v sume v sume 30.- € .

7) Niklady na odvoz tuhého komunalneho odpadu bude najomca uhradzat’ mesa¢ne v sume
2.- €.

8) Prenajimatel’ moZe upravit’ vysku platieb za energie a sluzby spojené s najmom o vyiku cien
zmien energii danych cenovym vymerom MF SR.

9) Uhradu ndjmu a sluZieb spojenvch s uzivanim nebytovych priestorov v suhrnnej vvike
285,91 € / slovom dvestosemdesiatpiit'eurdeviit'desiatjedencent / mesacne bude nijomeca
uhridzat’ na icet prenajimatel’a ¢ 27123342/0200 VUB_RuZomberok, vidy do 20 diia
mesiaca predchidzajiceho mesiacu nidjmu,

VII.
Priava a povinnosti zmluvnych strian

1) Prenajimatel’ je povinny poistit’ nehnutel'nosti proti Zivelnym pohromdam.

2) Zabezpecit nebytovy prenajaty priestor na jeho riadne uzivanie .

3) UdrZiavat’ predmet najmu v takom stave, aby neboli obmedzované priva ndjomcu na riadne
a obvyklé uzivanie prenajatého priestoru.

4) Oznamit’ najomcovi asponi 10 dni vopred pri planovanych opravach, ktoré by mohli obmedzit’
najomecu pri uZzivani priestorov.

5) Nijomea je povinny uZivat’ prenajaty nebytovy priestor len na dohodnuty Géel najmu.

6) Nijomca je povinny platit’ najomné riadne a véas.

7) Néjomeca je povinny hradit’ na vlastné naklady drobné opravy . obvyklé udrZiavacie price, ako
a) naklady vzniknuté neprimeranym uZivanim priestorov nidjomcom, alebo osobami, ktoré sa
s jeho suhlasom zdrZiavaji v nebytovych priestoroch.

8) Najomcea je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit’ prenajimatel'ovi potrebu oprav, ktoré
ma tento vykonat aumozZnit’ ich vykonanie. Taktiez je povinny bez zbytoéného odkladu
oznamit' prenajimatelovi akikol'vek Skodu, ktora vznikne na nebytovych priestoroch
a v pripade hrozby vzniku $kody tejto zabranit

9) Pri nesplneni povinnosti uvedenych v bode 3 a4 tohto ¢lanku, prenajimatel’ zodpoveda za
Skodu, ktora tym vznikne najomcovi

10) Najomca 1.e je opravneny vykonat' akékolvek stavebné upravy nebytového priestoru bez
predchadzajiceho pisomného suhlasu prenajimatel’a.

11) Najomca je povinny poskytnit’ prenajimatelovi v stivislosti s vykonom oprav, na ktorych
vykonanie je prenajimatel’ povinny, potrebni suéinnost’, najmi je povinny spristupnit’ mu
v nevyhnutnej miere predmet najmu.

12) Najomca sa zavidzuje uhradit’ vSetky Skody na majetku prenajimatela, ktoré wvzniknu
dosledkom prevadzky najomcu alebo inou jeho ¢innost'ou. Najomea berie na vedomie, Ze tejto
zodpovednosti sa nemdze zbavit, pokial' nepreukaze, 7ze $koda nevznikla nasledkom jeho
prevadzky. Naklady na poistenie predmetu nagjmu za skody spbsobené Zivlom bude znadat
prenajimatel’.

13) Zmluvné strany sa dohodli, Ze v3etky povinnosti vyplyvajice zo zdk. ¢ 314/2001 Zb.
o ochrane pred poZiarmi v zneni neskorSich predpisov v prenajatych priestoroch zabezpefuje
ndjomca v sulade s projektom PO na nehnutel'nost’, ktory zabezpetuje prenajimatel’.

14) Najomca prebera na seba vietky povinnosti vyplyvajiice z vyhl. C. 718/2002 Zb. na zaistenie
bezpe¢nosti a ochrany zdravia pri prici a bezpe¢nosti technickych zariadeni . Dalej najomea



prebera na seba vietky povinnosti plynice mu zo zak. ¢. 330/1996 Zb. o zaisteni BOZP -
ochrana zdravia udi pri praci a zaviizuje sa ich dodrziavat’ na vlastné naklady.

15) Najomea je povinny zabezpeCovat’ na vlastné naklady deratizaciu a dezinfekciu v prenziasi ch
nebytovych priestorov v zmysle platnych hygienickych predpisov.

16) Najomca mie je opravneny dat’ nebytové priestory alebo ich &ast’ do podndjmu bez sihlasu
prena imatela. Bez suhlasu prenajimatel'a nesmie umozZnit’ ich uzivanie alebo prevadzionane
ing] osobe na zaklade zmluvy o zdruZeni, pripadne inej zmluvy o spolo¢nom podnikani.

17) Najomca je povinny oznamit prenajimatelovi bez zbyto¢ného odkladu akékolvek zmens
Ivkajuce sa jeho adresy, obchodného mena, pravnej formy podnikania a pod.

18) Najomca je opravneny nechat’ si zaviest' do nehnutel'nosti na vlastné naklady telefonne linky.
pripadne pripojenie ISDN, poéitatovi siet’, ako aj zariadenia potrebné na zabezpelenic
moznosti bezhotovostnych tihrad pre klientov najomcu.

19) Ndjomca je opravneny oznacit predmet ndjmu svojim obchodnym menom vo forme
korporativnej tabule a jej umiestnenim na fasade nehnutel'nosti.

20) Ndjomca je opravneny vybavit predmet ndjmu prostriedkami ochrany proti neopravnenému
vniknutiu osdb do priestorov tvoriacich predmet najmu ( prostriedky elektronicke] ochrany
a pod.)

21) Najomca je opravneny bezplatne vyuzZivat' fasadu nehnutelnosti k reklame, ktord sivis
$ uZivanim najmu,

22) Ndgjomeca modZe so sihlasom prenajimatela prevadzat' Upravy azdsahy na vnutornvch
rozvodoch energii tepla, elektriny a vody.

VIII.
Zaverefné ustanovenia

1) V pripade, Ze v zmluve nebolo dohodnuté inak, platia ustanovenia zdk. & 116/19907b.
ondjme apodndjme nebytovych priestorov Obé¢ianskeho zakonnika v zneni neskordich
predpisov.

2) Zmluvu mozno menit' a doplnat’ len pisomnou formou a to so stihlasom obidvoch zmluvnvych
stran

3) Zmluva je vyhotovend v 4 exempldroch a to 2 x pre prenajimatel'a a 2 x pre ndjomcu,

4) Zmluvné strany prehlasuju, Ze zmluva bola napisana slobodne, vaZne, zrozumitelne a na
znak toho, ju obidve strany potvrdzuji svojimi podpismi.

5) Sumy ndajmu nebytovych priestorov na nasledujuce obdobie najmu boli schvilené na
zasadnuti obecného zastupitel'stva uznesenim ¢. 33/2011 dna 28.4.2011.

V Liptovskej Osade dna 2.5. 2011

o/ LEKAREN U RAFAELA, 5.1.0
Nl 034 73 Liplovska Osada
S T 04414396301

ol 44.1.4].51:}.!.[11
é\ .{.f‘faﬂzj

L T

‘ prenajimatel’ najt}mca



	Lekáreň-1.jpg
	Lekáreň-2.jpg
	Lekáreň-3.jpg
	Lekáreň-4.jpg

