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Zmluva o najme nebytovych priestorov ¢. ZS 02/2011
uzatvorena v zmysle Ob¢. zakonnika a zakona ¢. 116/19997b. o najme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov

Pl medzi
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I.
A @{;% Lo Zmluvné strany
Prenajimatel’: Obec Liptovska Osada

Zastipena starostom: Ing. Robert Kuzma
[CO: 00315401

IC DPH: 2020589604

Bankové spojenie: VUB a.s. Ruzomberok
C.a&tu: 27123342/0200

d

Ndajomcea: Zubnza ambulancia
Liptovska Osada 139
034 73 Liptovska Osada
konajlica prostr.. MUDr. Frantidek Hoffmann , nar. 31.10.1946
bytom : ul. Karola Salvu &. 1, 034 01 RuZomberok
[CO: 31934803
ICDPH : SK XXXXXXXXXXXXXXXXXXX
C.uétu: 0056742062/0900

Zapisane v : NN NN NY

1L
Predmet ndjmu

Prenajimatel’ je vlastnikom nehnutelnosti — budovy &.s. 139 na pozemku parc. ¢. C-KN 820/5,
nachadzajucej sa v katastralnom uUzemi Liptovskd Osada, zapisanej na LV & 999, Predmetom
najmu su nebytové priestory nachadzajice sa v budove Zdravotného strediska Liptovska Osada o

celkovej vymere 63,16 m” .

- miestnost’ &. 33............ 13.86 m2,
- miestnost’ ¢. 34............ 20.79 m2
- Bakirely ..o 1399 2
SPOIU e 48.57 m2,
a podiel na spoloénych komunikaénych priestoroch ........cccceeeee. 14,59 m2 /z celkove) plochy

spoloénych priestorov v objekte 190 m” /
Ugel najmu

1) Néjomca bude uvedené nebytové priestory vyuzivat na ucely prevadzkovania zubnej
ambulancie.

2) Vyuzivanie prenajatych priestorov na iny ucel bude mozné len po vziajomnej dohode
obidvoch zmluvnych stran.

3) Prenajatie priestoru tretej osobe je mozné len so sithlasom prenajimatela.
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IV.

Doba najmu a jeho ukonéenie
1) Najom sa uzatvara na dobu ur€iti a to od 02.05 2011 do 30042012, v pripade predlZenia
ndjmu, nijomca 3 mesiace pred ukoncenim ndjmu pisomne poZiada prenajimatela o prediZenie
najmu, ktory najneskér do 30 dni rozhodne o predizeni najmu.
2) Prenajimatel je opravneny vypovedat’ ndjom pred uplynutim &asu len z dévodov uvedenych
v § 9 odst.2 zdk. ¢. NR SR .116/199@ Z.z. s vypovednou lehotou 2 mesiace. Vypovedna lehota
zaCina plynut od prvého dna mesiaca, nasledujiceho po doruéeni vvpovede. Nezaplatenim
dvoch mesacnych splatok sa ndjomna zmluva zruduje. ato k poslednému diu nasledujuceho
mesiaca.
3) Najomca je opravneny pisomne vypovedat’ zmluvu pred uplynutim éasu, vvpovednou lehotou
1 mesiac. Vypovedna lehota za¢ina plynut’ od prvého dna mesiaca nasledujuceho po doruéeni
vypovede.
4) Zmluvu o ndjme je moZné ukoncit’ aj skor, na zaklade dohody obidvoch zmluvnych stran.

V.
Vyska a splatnost’ najomného

1) Vyska ndgjomného je stanovend v sume 10.- €/m” / slovom desat’ eur / za rok vratane DPH za

vlastné nebytové priestory / tj. miestnost’ & 33,34 acdakaren / a 3,65.- € / slovom
trieurSest'desiatpdtcent / za jeden rok vritene DPH za podiel na spoloénvech komunikaénych
priestoroch. Celkova vyska roéného najomného za vlastné nebytové priestory t.j. miestnost’ &.
33, miestnost’ ¢. 34, cakaren apodiel na spoloénych komunikaénvch priestoroch roéne
predstavuje sumu 538,95 € / slovom piit'stotridsatosemeurdevit'desiatpét'cent

2) Mesalné ndjomné za nebytové priestory tj. miestnost & 33, 34, ¢akaren apodiel na

spolotnych komunikaénych priestoroch predstavuje sumu 4491 € / slovom
Styridsat’Styrieurdevit'desiatjedencent /.

3) Najomné bude najomca uhradzat’ mesacne vopred tak, aby na éte prenajimatela bola uhrada

najneskor do 20-teho dna predchadzajiceho mesiaca.

4) Pri omeskani platby, je prenajimatel’ opravneny Gétovat rok z omeskania vo vvike 0,05 % z

dlZznej Ciastky, za kazdy defi omeskania.

5) Prenajimatel’ nebude upravovat’ vyiku najomného pokial’ vyska ro¢nej inflicie neprekroéi 5%

VL
Uhrada sluzieb spojenych s najmom

1) Ostatné naklady spojené suZivanim najmu, telefon, a drobnd adrzba do 33,20 € vlastné
poistenie tovaru, materialov a HIM bude znéa3at’ a uhradzat’ ndgjomca.

2) Naklady spojené s poistenim nehnutel'nosti, dane z nehnutel'nosti zabezpecuje prenajimatel’.

3) Naklady spojené s vykurovanim bude najomca uhradzat’ zdlohou vo sume 65.- € mesaéne.
rocne vyuétovanie vykona prenajimatel’ do 31.3. nasledujiceho roka

4) Naklady spojené so spotrebu elektrickej energie bude ndjomca uhradzat’ zalohou v sume
58.- € mesacne, roéné vyuétovanie vykond prenajimatel’ do 31.3. nasledujticeho roka .

4) Spotrebu vody a likvidaciu splaskovych vod (vodné, stoéné) bude ndjomca uhridzat
prenajimatel'ovi zalohou vo sume 5.- € mesacne roéné vyuctovanie vykona prenajimatel’ do
31.3. nasledujiceho roka .

5) Naklady na upratovanie vlastnych nebytovych priestorov t.j. miestnosti & 33, 34, ¢akarne
a podielu na spoloénych komunikaénych priestoroch bude ndjomca uhradzat mesaéne
vV sume vsume 55.-€ .

LR



6) Naklady na odvoz tuhého komunalneho odpadu bude najomca uhradzat’ mesaCne v same
2.~E,

7) Prenajimatel’ maze upravit vysku platieb za energie a sluzby spojené s nijmom o vysku Ses
zmien energii danvch cenovym vymerom MF SR.

8) Uhradu ndjmu a sluzieb spojenych s uzivanim nebvtovych priestorov v siihrnnej vvise
22991 € | slovom dvestodvadsat'deviteurdeviit'desiatjedencent / mesaine buce
nijomca uhriadzat’ na udet prenajimatel’a & 27123342/0200 VUB Ruzomberok, vidv de
20 diia mesiaca predchidzajiceho mesiacu nijmu.

VIL
Priva a povinnosti zmluvnych stran

1) Prenajimatel je povinny poistit’ nehnutelnost proti Zivelnym pohromam

2) Zabezpelit nebytovy priestor na jeho nadne uzivanie ,

3) Udrziavat predmet najmu v takom stave. aby neboli obmedzované prava ndjomcu na riadne
a obvyklé uZivanie prenajateho priestoru.

4) Oznamit' najomcovi aspofi 10 dni vopred pri planovanych opravéch, ktoré by mohli obmedzit
najomeu pri uZivani priestorov.

5) Najomca je povinny uzivat prenajaty nebyvtovy priestor len na dohodnuty Gcel najmu.

6) Nijomeca je povinny platit’ ndgjomné riadne a vas.

7) Nijomea je povinny hradit’ na vlasiné naklady drobné opravy , obvyklé udrziavacie prace, ako
aj naklady vzniknuté neprimeranym uZivanim priestorov najjomcom, alebo osobami, ktor¢ sa
s jeho suhlasom zdrZziavaju v nebytovvch priestoroch.

8) Najomca je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit’ prenajimatelovi potrebu oprav, ktore
mé tento vvkonat aumoznit’ ich vykonanie. TaktieZ je povinny bez zbytoiného odkladu
oznamit' prenajimatelovi akukolvek $kodu, ktord vznikne na nebytovych priestoroch
a v pripade hrozby vzniku 3kody tejto zabramt’

9) Pri nesplneni povinnosti uvedenych vbode 3 a4 tohto ¢lanku, prenajimatel’ zodpoveda za
$kodu, ktord tym vznikne najomcovi

10) Ndjomca nie je opravneny vvkonat' akékol'vek stavebné dpravy nebytového priestoru bez
predchadzajiaceho pisomneho suhlasu prenajimatel’a.

11) Najomca je povinny poskytnut prenajimatelovi v sivislosti s vykonom oprav, na ktorych
vykonanie je prenajimatel’ povinny, potrebni siéinnost, najmd je povinny spristupnit’ mu
v nevyhnutnej miere predmet najmu.

12) Najomca sa zavdzuje uhradit’ vietky Skody na majetku prenajimatela, ktor¢ vzniknu
dosledkom prevadzky najomcu alebo inou jeho ¢innost'ou. Ndjomca berie na vedomie, Ze tejto
zodpovednosti sa nemdze zbavit, pokial' nepreukaze, Ze Skoda nevznikla néasledkom jeho
prevadzky. Naklady na poistenie predmetu najmu za $kody spdsobené Zivlom bude znasat
prenajimatel’.

13) Zmluvné strany sa dohodli, ze vietky povinnosti vyplyvajice zo zdk. ¢ 314/2001 Zb.
o ochrane pred poziarmi v zneni neskorsich predpisov v prenajatych priestoroch zabezpecuje
najomca v stlade s projektom PO na nehnutel'nost’, ktory zabezpeCuje prenajimatel.

14) Najomca preberd na seba vietky povinnosti vyplyvajice z vyhl. C. 718/2002 Zb. na zaistenie
bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci a bezpe¢nosti technickych zariadeni . Dalej najomca
prebera na seba vietky povinnosti plynice mu zo zak. ¢. 330/1996 Zb. o zaisteni BOZP -
ochrana zdravia I'udi pri praci a zavizuje sa ich dodrZiavat' na vlastné naklady.

15) Ndjomca je povinny zabezpetovat' na vlastné naklady deratizaciu a dezinfekciu v prenajatych
nebytovych priestorov v zmysle platnych hygienickych predpisov.




16) Ndjomca nie je opravneny dat’ nebytové priestory alebo ich ¢ast’ do podndjmu bez sibhizsu
prenajimatel’a. Bez suhlasu prenajimatel’a nesmie umoznit’ ich uzivanie alebo prevadzkosams
inej osobe na zaklade zmluvy o zdruZeni, pripadne inej zmluvy o spoloénom podnikani.

17) Najomca je povinny oznamit' prenajimatelovi bez zbytoéného odkladu akékolvek zmenms
tykajuce sa jeho adresy, obchodného mena, pravnej formy podnikania a pod.

18) Najomca je opravneny nechat’ si zaviest’ do nehnutel'nosti na vlastné naklady telefonne limis
pripadne pripojenie ISDN, poéitatovi siet, ako aj zariadenia potrebné na zabezpeicrm e
moznosti bezhotovostnych thrad pre klientov ndjomeu.

19) Najomca je opravneny oznacit' predmet ndjmu svojim obchodnym menom vo forme
korporativnej tabule a jej umiestnenim na fasade nehnutel'nosti.

20) Najomca je opravneny vybavit' predmet najmu prostriedkami ochrany proti neopravnencme
vniknutiu o0séb do priestorov tvoriacich predmet najmu ( prostriedky elektronicke] ochrass
a pod.)

21) Ndjomca je opravneny bezplatne vyuZivat fasadu nehnutelnosti k reklame. ktora sov s
$ uZivanim najmu.

22)Najomca modZe so suhlasom prenajimatela prevadzat dpravy azdsahy na vnutom:ch
rozvodoch energii tepla, elektriny a vody.

VIII.
Zaverefné ustanovenia

1) V pripade, Ze vzmluve nebolo dohodnuté inak, platia ustanovenia zak. & 116/19907%
ondjme apodnijme nebytovych priestorov Obc¢ianskeho zikonnika v zneni neskoriich
predpisov.

2) Zmluvu moZno menit’ a dopliiat’ len pisomnou formou a to so stthlasom obidvoch zmlus nych
stran

3) Zmluva je vyhotovena v 4 exemplaroch a to 2 x pre prenajimatel'a a 2 x pre najomcu.

4) Zmluvné strany prehlasuji, Zze zmluva bola napisana slobodne, vaZne, zrozumitelne 2 na
znak toho, ju obidve strany potvrdzuji svojimi podpismi.

5) Sumy ndjmu nebytovych priestorov na naslcdujﬁce obdobie ndjmu boli schvalenc na
zasadnuti obecného zastupitel'stva uznesenim ¢. 33/2011 dna 28.4.2011.

V Liptovskej Osade diha 2.5. 2011
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prenajimatel najomea
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