Zmluva o najme nebytovych priestorov ¢. ZS 05/2011
uzatvorena v zmysle Ob¢. zdkonnika a zakona ¢. 116/19%7b. o najme nebytovych priestorov v zneni
neskorfich predpisov
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I.
& ffﬂi{r,}r Zmluvné strany
Prenajimatel’: Obec Liptovska Osada

Zastupena starostom: Ing. Robert Kuzma
ICO:_ 00315401

IC DPH: 2020589604

Bankové spojenie: VUB a.s. Ruzomberok
C.aétu: 27123342/0200

d

Nédjomca: Obvodny lekar
Liptovska Osada 139
034 73 Liptovska Osada
konajuca prostr.. MUDr. Peter Jarolin

ICO: 35660964
I}fDPH K XXX XXX KNNNNXX
BN e s s e R S

I1.
Predmet ndjmu

Prenajimatel’ je vlastnikom nehnutelnosti — budovy ¢.s. 139 na pozemku parc. ¢. C-KN 820/5,
nachadzajucej sa v katastralnom uzemi Liptovska Osada, zapisanej na LV & 999, Predmetom
najmu su nebytové priestory nachadzajuce sa v budove Zdravotného strediska Liptovska Osada o
celkovej vymere 93,34 m” .

- miestnost’ &. 118............21.45 m2,
- miestnost’ &. 119............21.45 m2
- miestnost’ ¢, 120 .......... 14.62 m2
- miestnost’ &, 115............14.26 m2
spolu.....cccovvveveneee. 71.78 m2
a podiel na spoloénych kﬂmunfkaﬁnjfch priestoroch ..................... 21,56m2 /z celkovej plochy

spolo¢nych priestorov v objekte 190 m*/
Uéel ndjmu

1) Najomca bude uvedené nebytové priestory vyuZivat na ucely prevadzkovania ambulancie
obvodného lekdra pre obce Liptovska Osada, Liptovské Reviice.
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2) VyuZivanie prenajatych priestorov na iny d¢el bude mozZné len po vzajomne] dohode
obidvoch zmluvnych stran.
3) Prenajatie priestoru tretej osobe je moZné len so stthlasom prenajimatela.

IV.
Doba ndjmu a jeho ukonéenie

1) Néajom sa uzatvéra na dobu uriti a to od 02.05 .2011 do 30.04.2012, v pripade predizenia
najmu, nagjomea 3 mesiace pred ukonéenim najmu pisomne poziada prenajimatela o prediZenie
ndjmu, ktory najneskér do 30 dni rozhodne o prediZeni najmu.

2) Prenajimatel je opravneny vypovedat’ nijom pred uplynutim casu len z dévodov uvedenych
v § 9 odst.2 zak. ¢ NR SR .116/1998 Z.z. s vypovednou lehotou 2 mesiace. Vypovedna lehota
zacina plynut’ od prvého dna mesiaca, nasledujiceho po dorudeni vypovede. Nezaplatenim
dvoch mesaénych splatok sa najomna zmluva zrusuje, ato k poslednému diu nasledujiiceho
mesiaca.

3) Najomca je opravneny pisomne vypovedat’ zmluvu pred uplynutim ¢asu, vypovednou lehotou
I mesiac. Vypovedna lehota za¢ina plynit’ od prvého diia mesiaca nasledujiceho po doruceni
vypovede.

4) Zmluvu o najme je mozné ukondit aj skér, na zdklade dohody obidvoch zmluvnych stran.

V.
Vysika a splatnost’ nijomného

1) Vyika najomného je stanovena v sume 10.- €/m’ / slovom desat’ eur / za rok vratane DPH za

vlastné nebytové priestory / t.j. miestnost’ & 118, 119,120,115 - archiv/ a 3,65.- € / slovom
trieurSest'desiatpétcent / za jeden rok vratene DPH za podiel na spoloénych komunikaénych
priestoroch. Celkova vyska ro¢ného najomného za vlastné nebytové priestory t.j. miestnost’ &.
118, 119. 120,115 - archiv apodiel na spoloénych komunikaénych priestoroch roéne
predstavuje sumu 796,50 € / slovom sedemstodevitdesiatSesteurpitdesiatcent /.

2) Mesainé ndjomné za nebytové priestory tj. miestnost’ & 118, 119, 120,115, a podiel na

spolo¢nych komunikaénych priestoroch predstavuje sumu 066,37 € /' slovom
Sest'desiatsest'eurtridsat’'sedemcent /.

3) Najomné bude nijomca uhrddzat' mesaéne vopred tak, aby na Géte prenajimatel’a bola hrada

najneskor do 20-teho dna predchadzajiceho mesiaca.

4) Pri omeskani platby, je prenajimatel’ opravneny uétovat’ Grok z omeskania vo vyske 0,05 % z

dlZznej ¢iastky, za kazdy der omeskania.

5) Prenajimatel nebude upravovat’ vysku najomného pokial' vyika ro¢nej inflacie neprekrodi 5%

VI
Uhrada sluzieb spojenych s nijmom

1) Ostatné naklady spojené s uZivanim ndjmu, telefén, a drobnd tdrzba do 33.20 € vlastné
poistenie tovaru, materialov a HIM bude znaSat’ a uhradzat’ najomea.

2) Naklady spojené s poistenim nehnutel'nosti, dane z nehnutel'nosti zabezpe&uje prenajimatel’.

3) Naklady spojené s vykurovanim bude najomca uhradzat zalohou vo sume 85.- € mesacne.
rocné vyuctovanie vykona prenajimatel’ do 31.3. nasledujiceho roka

4) Naklady spojené so spotrebu elektrickej energie bude najomea uhradzat’ zalohou v sume
25.- € mesacne, rocné vyuctovanie vykona prenajimatel’ do 31.3. nasledujiceho roka .

5) Spotrebu vody a likvidaciu splaskovych vad (vodné, stoéné) bude ndjomcea uhradzat
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31.3. nasledujuceho roka .
6) Naklady na upratovanie vlastnych nebytovych priestorov t.j. miestnosti ¢ 118,119,120,115
a podielu na spolo¢nych komunikaénych priestoroch bude ndjomca uhradzat mesacne
v sume v sume 60.- € .
7) Niklady na odvoz tuhého komunalneho odpadu bude ndgjomca uhradzat’ mesacne v sume
2-€,
8) Prenajimatel’ méZe upravit’ vysku platieb za energie a sluzby spojené s ndgjmom o vyiku cien
zmien energii danych cenovym vymerom MF SR.
Uhradu ndjmu_a sluZieb spojenych s uzivanim nebytovych priestorov v sihrnnej vyike
273,37 € / slovom_dvestosedemdesiattrieurtridsat’sedemcent / mesaéne bude ndjomca
uhriadzat’ na nucéet prenajimatel’a ¢. 27123342/0200 VUB Ruzomberok, vidy do 20 dna
mesiaca predchadzajiceho mesiacu ndjmu.

9)

VIL.
Priava a povinnosti zmluvnych stran

1) Prenajimatel je povinny poistit’ nehnutel'nosti proti Zivelnym pohromam

2) Zabezpecit nebytovy priestor na jeho riadne uzivanie .

3) Udrziavat predmet najmu v takom stave, aby neboli obmedzované priava ndjomcu na riadne
a obvyklé uzivanie prenajatého priestoru.

4) Oznamit’ ndjomeovi aspon 10 dni vopred pri planovanych opravéach, ktoré by mohli obmedzit
najomeu pri uZivani priestorov.

S) Najomea je povinny uzivat’ prenajaty nebytovy priestor len na dohodnuty tiéel najmu.

6) Najomca je povinny platit’ najomné riadne a véas.

7) Najomca je povinny hradit’ na vlasiné naklady drobné opravy . obvyklé udrziavacie prace, ako
a) naklady vzniknuté neprimeranym uzivanim priestorov nidjomcom, alebo osobami, ktoré sa
s Jeho suhlasom zdrziavaju v nebytovych priestoroch.

8) Nijomca je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit' prenajimatelovi potrebu oprav, ktoré
ma tento vykonat a umoznit ich vykonanie. TaktieZz je povinny bez zbytoéného odkladu
oznamit' prenajimatelovi akuUkol'vek 3Skodu, ktora vznikne na nebytovych priestoroch
a v pripade hrozby vzniku $kody tejto zabranit’

9) Pri nesplneni povinnosti uvedenych v bode 3 a4 tohto ¢lanku, prenajimatel’ zodpoveda za
Skodu, ktora tym vznikne najomcovi

10) Najomca nie je opravneny vykonat akékol'vek stavebné Gpravy nebytového priestoru bez
predchadzajiceho pisomného suhlasu prenajimatel’a.

11) Ndjomca je povinny poskytnat’ prenajimatelovi v suvislosti s vvkonom oprav, na Ktorych
vykonanie je prenajimatel’ povinny, potrebni suinnost, najmé je povinny spristupnit mu
v nevyhnutnej miere predmet najmu.

12) Najomca sa zavdzuje uhradit’ vietky Skody na majetku prenajimatela, ktoré vzniknu
dosledkom prevadzky najomcu alebo inou jeho ¢innostou. Ndjomca berie na vedomie, Ze tejto
zodpovednosti sa nemoze zbavit, pokial nepreukaZe. e Skoda nevznikla nasledkom jeho
prevadzky. Ndaklady na poistenie predmetu najmu za Skody spdsobené Zivlom bude znasat’
prenajimatel’.

13) Zmluvné strany sa dohodli, Zze vSetky povinnosti vyplyvajuce zo zak. ¢ 314/2001 Zb.
o ochrane pred poZiarmi v zneni neskorSich predpisov v prenajatych priestoroch zabezpecuje
najomea v sulade s projektom PO na nehnutel'nost’, ktory zabezpecuje prenajimatel’.

14) Najomca prebera na seba vietky povinnosti vyplyvajice z vyhl. C. 718/2002 Zb. na zaistenie
bezpec¢nosti a ochrany zdravia pri prici a bezpe¢nosti technickych zariadeni . Dalej ndjomca
prebera na seba vietky povinnosti plynice mu zo zak. &. 330/1996 Zb. o zaisteni BOZP -
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15) Najomca je povinny zabezpeCovat na vlastné naklady deratizaciu a dezinfekciu v prenajatych
nebytovych priestorov v zmysle platnych hygienickych predpisov.

16) Najomca nie je opravneny dat nebytové priestory alebo ich ¢ast’ do podnajmu bez suhlasu
prenajimatel’a, Bez sihlasu prenajimatel’a nesmie umoznit ich uZivanie alebo prevadzkovanie
inej osobe na zaklade zmluvy o zdruzeni, pripadne inej zmluvy o spolo¢nom podnikani.

17) Najomca je povinny oznamit prenajimatelovi bez zbyto¢ného odkladu akékol'vek zmeny
tykajuce sa jeho adresy, obchodného mena, pravnej formy podnikania a pod.

18) Najomca je opravneny nechat’ si zaviest’ do nehnutel'nosti na vlastné naklady telefénne linky,
pripadne pripojenie ISDN, poéitaovi siet, ako aj zariadenia potrebné na zabezpelenie
moznosti bezhotovostnych thrad pre klientov najomeu.

19) Najomca je opravneny oznaéit predmet ndjmu svojim obchodnym menom vo forme
korporativnej tabule a jej umiestnenim na fasade nehnutel'nosti.

20) Najomca je opravneny vybavit’ predmet najmu prostriedkami ochrany proti neopravnenému
vniknutiu 0sdb do priestorov tvoriacich predmet najmu ( prostriedky elektronickej ochrany
a pod.)

21) Nijomca je opravneny bezplatne vyuZivat fasiddu nehnutelnosti k reklame, ktora suvisi
s uZivanim najmu.

22)Njjomca mdZze so sthlasom prenajimatela prevadzat upravy azasahy na vnutornych
rozvodoch energii tepla, elektriny a vody.

VIIL.

Zaverecné ustanovenia

1) V pripade, Ze v zmluve nebolo dohodnuté inak, platia ustanovenia zak. & 116/1990Zb.
o najme a podnajme nebytovych priestorov Obéianskeho zakonnika v zneni neskorSich
predpisov,

2) Zmluvu mozno menit a dopliiat’ len pisomnou formou a to so suhlasom obidvoch zmluvnych
stran

J) Zmluva je vyhotovena v 4 exemplaroch a to 2 x pre prenajimatel’a a 2 X pre najomcu.

4) Zmluvné strany prehlasuji, Ze zmluva bola napisana slobodne, vaZne, zrozumitel'ne a na
znak toho, ju obidve strany potvrdzuji svojimi podpismi.

5) Sumy naimu nebytovych priestorov na nasledujice obdobie najmu boli schvalené na
zasadnuti obecného zastupitel'stva uznesenim ¢&. 33/2011 dna 28.4.2011.

V Liptovskej Osade dila 2.5. 2011
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prenajimatel’ najomea
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